Zalgcznik do Uchwaty Nr XXV/174/17
Rady Miejskiej w Jezioranach
z dnia 28 stycznia 2017 roku

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Jeziorany na lata 2017-2021.

Rozdzial 1. Postanowienia ogélne

§ 1.1. Wieloletni program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jeziorany na lata
2017-2021 ma za zadanie stworzenie podstawowych zasad racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Jeziorany oraz dziatan wladz samorzadowych w zakresie
zwigkszenia efektywnos$ci  polityki mieszkaniowej, tworzacej warunki  zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Dla opracowania programu przyj¢to wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Jeziorany
wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2016 roku.

Rozdzial I1. Prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 2. W skifad mieszkaniowego zasobu Gminy Jeziorany wchodzi 147 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni 5688,42 m? w tym 10 lokali socjalnych o facznej powierzchni 172,15 m?,

Tabela Nr 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy.

Lp | Mieszkaniowy zasob Ilos¢ Ilos¢ Powierzchnia W tym Powierzchnia
Gminy Jeziorany | budynkow | gminnych w m? lokali w m?
lokali socjalnych

mieszkalnych

1. | Budynki mieszkalne

ogbltem 74 147 5688,42 10 172,15
2. | Budynki stanowigce
wylaczng wlasnosé 23 71 2538,28 10 172,15
Gminy
3. | Budynki stanowiace
wspotwlasnosé 51 76 3150,14 - -

§ 3. 1. Przyjmuje sie nastgpujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy:

Tabela Nr 2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy.

Lata
Zasob mieszkaniowy 2017 2018 2019 2020 2021
Ogolem zasdb mieszkaniowy 147 137 127 117 107
Pozostate lokale mieszkalne 121 111 101 91 81
Lokale socjalne 26 26 26 26 26




2. Prognoza ma charakter szacunkowy. Przy jej okreslaniu uwzgledniono:
1) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
2) zbycie lub koniecznos¢ rozbiorki gminnych budynkow, ktorych stan techniczny wskazuje
na nieoplacalno$¢ remontu.

§ 4. 1. Parametry wieku i stan techniczny budynkow klasyfikuja Gminny zaséb mieszkaniowy
na poziomie dostatecznym. Na stan techniczny zasobu mieszkaniowego wplywa bardzo duzy,
wynoszacy 92,6% udziat budynkéw wybudowanych przed 1945 rokiem. Pozostalg czes¢ zasobow
tworzg budynki wzniesione po 1945 roku.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy wyposazony jest w wigkszosci w instalacje techniczno-sanitarne.
Stosunkowo niski jest udzial mieszkan = wyposazonych w centralne ogrzewanie oraz centralnie

dostarczang ciepta wode

Tabela Nr 3. Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne.

Lp. Rodzaj instalacji techniczno-sanitarnej Ilo$¢ mieszkan
1. | Lokal mieszkalny z dostarczang energig cieplna, ciepta woda, instalacja
wodno-kanalizacyjng , tazienka, i w.c. 2
2. | Lokal mieszkalny z dostarczang energig cieplng, instalacja wodno-
kanalizacyjng , tazienka, 1 w.c. 15
3. | Lokal mieszkalny z instalacja wodno-kanalizacyjng , tazienka, i w.c. 64
4. | Lokal mieszkalny z instalacjag wodno-kanalizacyjng i w.cC. 48
5. | Lokal mieszkalny z instalacja wodna, bez kanalizacji. 18

3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy stan techniczny zasobu mieszkaniowego:
a) w dobrym stanie technicznym 61 lokali mieszkalnych,
b) w dostatecznym stanie technicznym 82 lokale mieszkalne,
¢) w ztym stanie technicznym 4 lokale mieszkalne.

4. Prognozuje si¢ stopniowg poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, poprzez
przeprowadzenie remontéw i modernizacji lokali i budynkow.

Rozdzial 111. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego

§ 5.1. Potrzeby w zakresie remontdw i1 modernizacji budynkéw 1 lokali gminnych ustalane
sg na podstawie corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, ekspertyz, nakazéw oraz systematycznej kontroli stanu technicznego budynkow
1 lokali, dokonywanych przez zarzadce gminnego zasobu mieszkaniowego.

2. Z uwagi na wiek, ogolny stan techniczny i1 konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych
przepiséw techniczno-budowlanych, zdecydowana wigkszos¢ budynkow i lokali wymaga remontow
i modernizacji.

3. Plan remontéw z podzialem na lata 2017-2021 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz prognozowanych mozliwos$ci finansowych
Gminy.




Tabela Nr 4. Plan remontoéw z podzialem na lata

2017 2018 2019 2020 2021
Alnieni lokale poz. lokale poz. loka poz. loka poz. loka | poz.
Lp' Wyszczeg()lnlenle socjal lokale socjal lokale le lokale le lokale le lokale
ne mieszk | ne mieszk | socja | mieszk | socjal mieszk | socja | mieszk
alne alne Ine alne ne alne Ine alne
1. Elewacje budynkow 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
2. Remont dachow 0 2 1 2 0 2 1 1 0 2
3. Ocieplenie budynkow - - - - - - - - - -
4. Remonty klatek schodowych 0 2 - 2 1 2 0 2 0 2
5. Roboty zdunskie 1 4 0 4 2 4 1 4 1 3
6. | Wymiana stolarki okiennej i 1 3 1 4 0 4 1 4 1 3
drzwiowej
7. | Wykonanie i remont instalacji 0 2 0 3 0 3 1 2 1 2
wodociagowej, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania

Rozdzial 1V. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6.1. W latach objetych programem prowadzona bedzie sprzedaz

mieszkan w budynkach, gdzie posiada jedynie jeden lub dwa lokale.

Tabela Nr 5. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych.

Lp. Rok Planowana
sprzedaz lokali

1. 2017 10

2. 2018 10

3. 2019 10

4, 2020 10

S. 2021 10

Rozdzial V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

lokali mieszkalnych.
Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przyshuguje
najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zostaly zawarte na czas nieoznaczony - sprzedaz nastepuje
w takim przypadku w trybie nieoznaczonym.

2. W procesie sprzedazy mieszkan, Gmina bedzie dazy¢ w pierwszej kolejnosci do zbycia

3. Na podstawie analizy danych z lat ubieglych, obejmujacych liczbe sprzedanych lokali
mieszkalnych, przyjmuje si¢ prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych.

§ 7. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie

zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 8.1. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.




2. Stawka bazowa czynszu podlega zrdéznicowaniu, uwzgledniajac czynniki podwyzszajace
1 obnizajace wartos$¢ lokalu mieszkalnego, ktére obejmujg wyposazenie techniczne budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne

3. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne rowna bedzie 50% najnizszej stawki w zasobie
mieszkaniowym, ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu. Dla ustalenia czynszu najmu lokali
socjalnych nie beda stosowane czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokali.

4. Na wniosek najemcéw zajmujgcych lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, moze zosta¢ zastosowana obnizka czynszu dla lokali mieszkalnych z zastrzezeniem
ust.5 Wniosek sktada si¢ do Burmistrza.

5. Wysokos$¢ dochodu brutto gospodarstwa domowego uzasadniajgcego zastosowanie obnizki
czynszu dla lokali mieszkalnych okresla si¢ w sposob nastgpujacy:
1) dla osoby samotnej , ktorej sredni dochdd miesi¢czny za okres ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty 60% najnizszej emerytury,
2) dla rodzin , ktérych $redni dochdd miesigczny wszystkich cztonkdow gospodarstwa domowego na
osobg za okres ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza
kwoty 40% najnizszej emerytury.

6. Obnizki czynszu stosuje si¢ w nastgpujacych wysokos$ciach:
1) 10% dla najemcow wyszczegdlnionych w ust.5 pkt 1,
2) 15% dla najemcoéw wyszczeg6lnionych w ust.5 pkt 2.

Rozdzial V1. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 9.1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Zaklad Wodociagéw i Kanalizacji Spoétka z o.o.
w Jezioranach.

2. Zarzadzanie zasobem, sprawowane jest na podstawie Uchwaty Nr XXII1/268/09 Rady
Miejskiej w Jezioranach z dnia 28 maja 2009 roku w sprawie powierzenia zadan wiasnych gminy dla
Zaktadu Wodociagow i Kanalizacji Spotka z 0.0. w Jezioranach oraz Uchwaty Nr XXX/366/10 Rady
Miejskiej w Jezioranach z dnia 24 lutego 2010 roku zmieniajacej uchwale w sprawie powierzenia
zadan wlasnych gminy dla Zaktadu Wodociggéow 1 Kanalizacji Spotka z 0.0. w Jezioranach.

3. W budynkach wspolnot, w ktorych Gmina posiada zasoby mieszkaniowe, wspolnoty
mieszkaniowe samodzielnie podejmujg decyzje o sposobie zarzadzania.

§ 10. Przekazanie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Spoéice, o ktérej mowa w § 9 ust.
1 manacelu zapewnienie:

1) efektywnego i profesjonalnego wykonywania czynnosci zwigzanych z zarzadzaniem
I administrowaniem zasobem,

2) utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia,

3) racjonalnej gospodarki ekonomiczno-finansowej, w tym dazenia do ograniczenia
nieuzasadnionego wzrostu kosztow utrzymania zasobu,

4) nalezytej jakosci obstugi mieszkancow.

§ 11. Gmina nie przewiduje w okresie obowigzywania Programu zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.



Rozdzial VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 12.1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z tytulu
czynszu za najem lokali mieszkalnych oraz innych powierzchni uzytkowych w zasobach Gminy.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ $rodki finansowe
zaplanowane w budzecie Gminy na dany rok.

Rozdzial VIII.
Gminy

Wysokos¢ wydatkow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem

§ 13.1. Wydatki zwiazane z gospodarka mieszkaniowa Gminy w szczegdlno$ci obejmuja:

1) koszty biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy - eksploatacja i techniczne
utrzymanie budynkéw mieszkaniowego zasobu,

2) zaliczki wplacane przez Gming na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej zgodnie
z udzialami Gminy we wspodlnotach mieszkaniowych,

3) wptlaty na fundusz remontowy we wspolnotach mieszkaniowych, zgodnie z posiadanymi
udziatami Gminy 1 uchwalonymi przez wspdlnoty stawkami zaliczek,

4) koszty remontdéw biezacych budynkow i lokali komunalnych,

5) koszty postepowania egzekucyjnego, dotyczace naleznosci z tytulu zalegtosci czynszowych.

2. Szacunkowa wysoko$¢ wydatkéw w latach objetych Programem z podziatem na koszty biezace;j
eksploatacji, koszty remontdw, koszty zarzadu nieruchomosciami przedstawia tabela nr 6.

Tabela Nr 6. Prognoza wydatkow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Lp. Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020 2021
/z¥/ /z¥/ Iz¥ ¥/ Iz¥/
1. | Koszty biezacej eksploatacji 50 000 60 000 65 000 60 000 62 000
2. | Koszty remontow i modernizacji 110000 | 115000 | 110000 | 100000 90 000
3. | Koszty zarzadu nieruchomos$ciami 25000 23 000 22 000 21 000 20 000
wspoOlnymi

3. Gmina nie przewiduje w okresie obowigzywania Programu wydatkow inwestycyjnych
w zakresie mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 1X. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 14. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem Gminy to:
1) systematyczna dbalo$¢ o istniejacy zasdéb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali
1 budynkow,
2) inicjowanie zamian lokali mieszkalnych, w celu dostosowania standardu i wielkosci lokalu
do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy,
3) biezgca windykacja naleznoSci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i1 terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu,
4) zmniejszanie udziatu Gminy we wspolnotach mieszkaniowych poprzez sprzedaz lokali gminnych,
5) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne.




