Jeziorany, dnia 06.05.2019 r.
Nasz znak: BR-DICP.6733.5.2019

Decyzja Nr 5/2019

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na podstawie art. 50 ust.1 i 4, art. 51 ust.1 pkt 2, art. 52, art. 53 ust.3 i 4, art. 54 i 55
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2018r. poz. 1945 z pbdzn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego (Dz.U. z 2018r. poz. 2096 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
inwestora; Gminy Jeziorany, 11-320 Jeziorany, Plac Zamkowy 4, reprezentowanego przez
Zastepce Burmistrza Jezioran Pana Wiadystawa Daliga (wniosek z dnia 15.03.2019r.)

ustalam

lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym na terenie gminy Jeziorany,
polegajgcej na przebudowie ulic i chodnikow w mie$cie Jeziorany wraz z przebudowsg
i budowa niezbednej infrastruktury technicznej, na dziatkach nr :
- 189, 171/56, 171/58 - Plac Zamkowy,
- 197/4, 197/5 - Plac Jednosci Narodowej,
- 191, 125/10 - ul. Krzywa,
- 194, 200 - ul. Rycerska,
- 198 - ul. Asnyka,
- 181 - ul. Mostowa,
- 209/1 - ul. Kosciuszki,
- 197/4 - ul. Pienigznego,
obreb 1, m. Jeziorany.
1. Rodzaj inwestycji.
1.1. Obiekty infrastruktury technicznej.
Charakterystyka parametrow technicznych inwestycji:
- przebudowa i wykonanie robot budowlanych na drogach publicznych,
- przebudowa i budowa publicznych urzadzen stuzacych do odprowadzania wody
deszczowej, zaopatrzenia ludno$ci w wode i odprowadzanie sciekdw.
2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

wynikajace z przepisow odrebnych:
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W zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego maja
zastosowanie przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z pdzn. zm.) wraz z przepisami ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2018 r. poz. 2068 z pdZn. zm.) oraz wtasciwymi
rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw, wtym przepisami Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz.U
22016 r. poz. 124).
Projekt zagospodarowania terenu inwestycji nalezy opracowaé¢ na kopii mapy
zasadniczej do celow projektowych i uzgodni¢ z dysponentami sieci uzbrojenia terenu.
W celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji nalezy ztozy¢ stosowny wniosek
w Starostwie Powiatowym w Olsztynie, zatgczajgc 4 egz. dokumentacji projektowej
wraz z:

- uzgodnieniami wymaganymi przepisami odrebnymi,

- dokumentami stwierdzajgcymi prawo do dysponowania nieruchomosciami na cele

budowlane.

Przedmiotowa inwestycja nie moze narusza¢ przepiséw art. 7 ust. 1 i 2 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i leénych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161
z pdzn. zm.). Nie zezwala sie na prowadzenie dziatan na gruntach rolnych klasy Il oraz
na gruntach lesnych, mogacych wymagac¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i niele$ne, wymaganej na podstawie
w/w przepisow.
W zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi nie majg zastosowania przepisy ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2018 r. poz. 799 z pbzn.
zm.) wraz z przepisami art. 71 i nastepnymi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz.
2081 z po6zn. zm.) - pismo RDOS z dnia 28 Ilutego 2019 r, znak:
WO00$.070.167.2018.SCH.1.
W zakresie ochrony przyrody nie majg zastosowania prawne formy ochrony przyrody
z tytutu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.
z2018r. poz. 1614 z pdzn. zm.) wraz zrozporzadzeniami wykonawczymi do w/w

ustawy.
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W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

W sprawie majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2018 r. poz. 2067 z pdzn. zm.).
Przedmiotowa lokalizacja inwestycji zawiera sie w granicach:

- uktadu  urbanistycznego  wpisanego do  rejestru zabytkbw  nieruchomych
woj. warminsko-mazurskiego pod nr: A-245 decyzjg z dnia 31 maja 1957 r. oraz A-631
zdnia 10 pazdziernika 1967 r., jako ,zatozenie urbanistyczne miasta Jeziorany
pow. biskupiecki”;

- obszaru objetego ochrong konserwatorskg na podstawie decyzji A-A-129 (C-165)
zdnia 1wrzesnia 1992 roku jako ,$lad pierwotnego osadnictwa (nawarstwienia
kulturowe starego miasta Jezioran wraz z zamkiem)”.

W zwigzku z powyzszym, na wszelkie inwestycje na przedmiotowym terenie konieczne

jest uzyskanie stosownego pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36 w/w ustawy.
Dla przedmiotowe] inwestycji zostaty sformutowane zalecenia konserwatorskie - pismo
z dnia 5.02.2019 r., znak: IZNR.5183.900.2018.zk.:

,Gtdbwng zasada konserwatorskg podczas prac prowadzonych na obszarze
zabytkowego uktadu urbanistycznego jest wykonanie ich przy uzyciu materiatow
historycznie uzasadnionych, z maksymalnym zachowaniem substancji zabytkowej
I minimalng w nig ingerencja, tj. obowiazuje zasada kontynuacji tradycyjnych materiatow
i technologii. Zatem przedmiotowg inwestycje na terenie objetym prawng ochrong
konserwatorskg (fr. ul. Swierczewskiego, rozbudowywanego skrzyzowania, parkingu)
nalezy poprzedzi¢ kwerendg archiwalna, ikonograficzng oraz zrédtowa, nie wykluczajac
przeprowadzenia stosowanych badan archeologicznych, celem przywrocenia wartosci
zabytkowych i zachowania istniejgcych historycznych nawierzchni ulic. Niedopuszczalne
jest stosowanie ahistorycznych materiatow budowlanych takich jak, np.: kostka
betonowa w tym polbruk, betonowe krawezniki etc., (ze wzgledu na jej wyjgtkowo niskie
walory estetyczne), a wprowadzane nowe elementy musza sie harmonizowacé
z historycznymi (jezeli takie sie zachowaty) i stanowi¢ dla nich uzupetnienie. W celu
zachowania wiasciwej ekspozycji zabytkowego wnetrza urbanistycznego wskazane jest
zastosowanie materiatow uzasadnionych historycznie o tradycyjnym wygladzie, jak
np. ptyty chodnikowe o ptaskiej powierzchni bgd?z z widocznym kruszywem czy bruk
kamienny.

1. Poziom projektowanych nawierzchni zaplanowaé tak, aby umozliwi¢ odstoniecie
cokotow, ktore zabezpieczaty Sciane ceglang przed zamakaniem, zwracajgc
szczegolng uwage na zabytki Sredniowieczne, poniewaz poziom aktualnych
nawierzchni jest wyzszy niz byt pierwotnie i w sytuacji gdy przykrywa cokét i siega
$cian budynkow, sprzyja kapilarnemu podcigganiu wody w ceglanym murze.

2. Nawierzchnie powinny by¢ utozone na podtozu przepuszczalnym, ma to szczegodine
znaczenie w miejscach styku z budynkami, unikajac tworzenia zbyt szczelnych
opasek sprzyjajacych zachlapywaniu oraz zawilgacaniu muréw.

3. Dopuszcza sie stosowanie ptyt porfirowych do utozenia powierzchni chodnikéw,
uzupetnianych pasami historycznej kostki kamiennej,

4. Zgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej, wszelkie dziatania inwestycyjne
nalezy podporzadkowa¢ zasadzie maksymalnego poszanowania oryginalnych
substancji zabytkowych wraz z zachowaniem pierwotnego przebiegu ulic.
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Po przeanalizowaniu przeprowadzonych sondazowych badan archeologicznych

wydaje sie nastepujgce zalecenia konserwatorskie:

1. Obszar Placu Zamkowego, ktory stanowi teren dawnego zamku i przedzamcza,
zaznaczony kolorem czerwonym na mapce zatgczonej do wniosku, wymaga
przeprowadzenia przedinwestycyjnych badan archeologicznych w celu rozpoznania
przebiegu skrzydet potudniowego i wschodniego zamku.

2. W zakresie planowanej przebudowy nawierzchni drogi nalezy rozpoznaé¢ poprzez
dalsze badania archeologiczne przebieg skrzydet i chronologie muru i piwnic
zlokalizowanych w wykopie IV w obszarze dawnego przedzamcza.

3. Uczytelni¢ w planowanej nawierzchni relikty fortyfikacji sredniowiecznych odkrytych
w badaniach archeologicznych.

4. Przy planowaniu rodzaju nowej nawierzchni nalezy uwzgledni¢c wyniki badan
archeologicznych i wykorzysta¢ ponownie historyczny materiat nawierzchni —
kamienie polne oraz oryginalng kostke kamienng.”

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie W wodg — -=--=====mmmmmmmmmne- ;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — -------=-=------ :
c) zaopatrzenie w energie cieping —
d) zaopatrzenie w $rodki fgcznosci — --------===--m-mmm-- :
e) odprowadzenie $ciekow — ------ e
f) gospodarowania odpadami — -------========mmmemoamee :
g) dostep do drogi publicznej — dojazd z drogi publlcznej wojewoddzkiej Nr 593-

dz. nr: 51/2, 203, 125/8;
h) wymagana ilo&¢ miejsc parkingowych - --------meme—- :

W zakresie wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich w lokalizacii
inwestycji nie wystepujg skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych nie wystepuja
w przedmiotowej sprawie wymagania okre$lone przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

W zakresie projektowania, wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych
zlokalizowanych na terenie inwestycji majg zastosowanie przepisy rozdziatu
budownictwo wodne (art. 186-194) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.
z 2018 r. poz. 2268 z pdzn. zm.).

W zakresie projektowania, wykonywania oraz utrzymania urzadzen melioracji wodnych
na terenie inwestycji maja zastosowanie przepisy rozdziatu melioracje wodne ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2018 r. poz. 2268 z pozn. zm.).

Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
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Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zatacznik Nr 1 do decyzji, sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1:1000 (2 arkusze formaty A3).

14. Zatacznik Nr 1 stanowi integralna czesé decyz;ji.

UZASADNIENIE

Whioskowana inwestycja nalezy do kategorii inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz jest lokalizowana na terenach nie posiadajgcych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Inwestycja nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i niele$ne w rozumieniu przepiséw ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, a jej lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi
w sprawie.

Wobec powyzszego, zastosowanie w sprawie majg przepisy art. 56 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Stad ustalono lokalizacje inwestycji jak w tresci decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie, za posrednictwem Burmistrza Jezioran, w terminie 14 dni od
daty jej dorgczenia.

Informuje strony postgpowania, iz zgodnie z art. 127a § 1 i 2 KPA, w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sige prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zgodnie
z art. 130 § 4 cyt. ustawy, decyzja podle a—wyl iu przed upiywem terminu do wniesienia
odwotania, jezeli jest zgodna z zada /e

sie prawa do wniesienia odwotania.

Przygotowat: g
arch. Szymon Zabokrzecki \ N\ AT
wpis na liste czlonkow POIU w Gdarnsku o=

pod nr G - 092/2002
Biuro Architektoniczno - Urbanistyczne ,BDK” s. c.
10- 686 Olsztyn, ul. Wilczynskiego 6 G/3

Otrzymuiag :
1. strony zgodnie z zalgcznikiem
2. ala

Uzgodnienia:
1. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw, 10-076 Olsztyn ul. Podwale 1
2. Rejon Drog Wojewodzkich, 11-400 Ketrzyn, ul. Baltycka 20
3. Starostwo Powiatowe w Olsztynie, 10-516 Olsztyn, Plac Bema 5
4. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie,
10-526 Olsztyn, ul. Partyzantéw 24
Decyzja stata sie otateczna

w dniu .

; prazya 1 Kubik
inspektor s. planowanty ilzagoso
PrEesirzetnggo oraz i lsuran e o112



