
iZ JTZIORAI

Nasz znak: BR-D1CP.6733.5.201 I

Jeziorany, dnia 06.05.2019 r.

Decyzja Nr 5/2019

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego'

Na podstawie art. 50 ust.1 i 4, art. 51 ust.1 pkt 2, an. 52, art. 53 ust.3 i 4, art. 54 i 55

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.22018 r. poz 1945 z po2n. zm.) oraz art 104 Kodeksu Postqpowania

Administracyjnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 2096 z po2n. zm.), po rozpatrzeniu wniosku

inwestora: Gminy Jeziorany, 11-320 Jeziorany, Plac Zamkowy 4, reprezentowanego przez

Zastepce Burmistrza Jezioran Pana wadyslawa Daliga (wniosek z dnia 15.03.2019 r.)

ustalam

lokalizacjg inwestyc.ji celu publicznego o znaczeniu gminnym na terenie gminy Jeziorany,

polegajqcej na przebudowie ulic i chodnikow w miescie Jeziorany wraz z przebudowq

i budowq niezbgdnej infrastruktury technicznej, na dzialkach nr :

- 189, 171156, 171158 - Plac ZamkovuY,

- 19714,19715 - Plac JednoSci Narodowej,

- 191, 125110 - ul. KrzYwa,

- 194,200 - ul. RYcerska,

- '198 - ul. AsnYka,

- 181 - ul. Mostowa,

- 20911 - ul. Ko5ciuszki,

- 19714 - ul. Pieniq2nego,

obrqb 1, m. Jeziorany.

'1'. Rodzaj inwestYcji'

1 '1 . Obiekty infrastruktury technicznej

Charakterystyka parametr6w technicznych inwestycji:

- przebudowa iwykonanie robot budowlanych na drogach publicznych'

.przebudowaibudowapublicznychurzqdze^slu2qcychdoodprowadzaniawody

deszczowej, zaopatrzenia ludnoSci w wodq i odprowadzanie Sciek6w'

2.Warunkiiszczeg6lowezasadyzagospodarowaniaterenuorazjegozabudowy'
wynikajqce z PrzePis6w odrqbnYch:
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2.1. w zakresie warunkow i wymagari ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego majq

zastosowanie przepisy Rozporzqdzenia Ministra lnfrastruktury z dnia 12 kwietnia 2OO2r.

w sprawie warunk6w technicznych jakim powinny odpowiada6 budynki i ich usytuowanie

(Dz.U. z 2015r. poz. 1422 z p62n. zm.) wraz zprzepisami ustawy z dnia 21 marca
'1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 22018 r. po2.2068 zp62n. zm) oraz wla6ciwymi

rozporzqdzeniami wykonawczymi do w/w ustaw, w tym przepisami Rozporzqdzenia

Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunk6w

technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne iich usytuowanie (Dz.U

z 2016 r . poz. 124).

2.2. Projekt zagospodarowania terenu inwestycji nale2y opracowac na kopii mapy

zasadniczej do celow projektowych i uzgodnic z dysponentami sieci uzbrojenia terenu.

2.3. W celu uzyskania pozwolenia na budowg inwesiycji nale|y zloZye stosowny wniosek

w Starostwie Powiatowym w Olsztynie, zalqczajqc 4 egz. dokumentacji projektowej

wtazz'.

- uzgodnieniami wymaganymi przepisami odrqbnymi,

- dokumentami stwierdza.jqcymi prawo do dysponowania nieruchomoSciami na cele

budowlane.

2.4. Przedmiotowa inwestycja nie mo2e naruszac przepis6w art. 7 ust. 1 i2 ustawy

o ochronie grunt6w rolnych ileSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz.U. 22017 r. poz. 1161

z po2n. zm.). Nie zezwala sig na prowadzenie dzialari na gruntach rolnych klasy lll oraz

na gruntach le5nych, mogqcych wymaga6 uzyskania zgody na zmianq przeznaczenia

grunt6w rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne, wymaganej na podstawie

w/w przepis6w.

3. W zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi nie majE zastosowania przepisy ustawy

zdnta2T kwietnia2001 r. PrawoochronySrodowiska (Dz.U.z2018r.poz.799zpo2n.

zm.) wraz z przepisami art. 71 i nastgpnymi ustawy z dnia 3 pa2dziernika 2008 r.

o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa

w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U,22018 r. poz.

2081 z po2n. zm.) - pismo RDOS z dnia 28 lutego 2019 r., znak.

woos 0To 167.2018 SCH.1.

4. W zakresie ochrony przyrody nie majq zastosowania prawne formy ochrony przyrody

z tytutu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.

22018 r. poz. 1614 z p62n. zm.) wraz z tozpotz1dzeniami wykonawczymi do w/w

ustawy.
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5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej

w sprawie maiq zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz.lJ. z 2O1B r. poz.2O67 z p62n. zm.).

Przedmiotowa lokalizacja inwestycji zawiera sig w granicach:

- ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytk6w nieruchomych
wo1. warmihsko-mazurskiego pod nr: A-245 decylqz dnia 31 maja 1957 r. oraz A-631
z dnia 10 pa2dziernika 1967 r., jako ,,zaio2enie urbanistyczne miasta Jeziorany
pow. biskupiecki";

- obszaru objqtego ochronq konseMatorskq na podstawie decyzji A-A-129 (C-165)
z dnia 1 wrzesnia 1 992 roku jako ,,S/ad pienuotnego osadnictwa (nawarstwienia
kulturowe starego miasta Jezioran wraz z zamkiem)".

W zwiqzku z powy2szym, na wszelkie inwestyc.le na przedmiotowym terenie konieczne
jest uzyskanie stosownego pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36 w/w ustawy.

Dla przedmiotowej inwestycji zostaly sformuiowane zalecenia konsenrvatorskie - pismo

z dnia 5.02.20 19 r., znak: IZN R. 5 1 83. 900 .201 8.2k.:

,,Gl6wnq zasadq konserwatorskq podczas prac prowadzonych na obszarze
zabytkowego uktadu urbanistycznego jest wykonanie ich przy u2yciu material6w
historycznie uzasadnionych, z maksymalnym zachowaniem substancji zabytkowej
i minimalnq w niq ingerencjq, tj. obowiqzuje zasada kontynuacji tradycyjnych material6w
i technologii. Zatem przedmiotowq inwestycjq na terenie objgtym prawnq ochronq
konseruatorskq (fr. ul. Swierczewskiego, rozbudowywanego skrzy2owania, parkingu)
nale2y poprzedzid kwerendq archiwalnq, ikonograficznq oraz 2rodlowq, nie wykluczajqc
przeprowadzenia stosowanych badafi archeologicznych, celem przywr6cenia warto5ci
zabytkowych izachowania istnie.jqcych historycznych nawierzchni ulic. Niedopuszczalne
jest stosowanie ahistorycznych material6w budowlanych takich jak, np.: kostka
betonowa w tym polbruk, betonowe krawg2niki etc., (ze wzglqdu na jej wyjqtkowo niskie
walory estetyczne), a wprowadzane nowe elementy muszq siq harmonizowa6
z historycznymi (e2eli takie siq zachowaty) i stanowi6 dla nich uzupetnienie. W celu
zachowania wlaSciwej ekspozycji zabytkowego wnQtrza urbanistycznego wskazane jest
zastosowanie material6w uzasadnionych historycznie o tradycyjnym wyglqdzie, jak
np ptyty chodnikowe o plaskiej powierzchni bqd2 z widocznym kruszywem czy bruk
kamien ny.
1. Poziom projektowanych nawierzchni zaplanowa6 tak, aby umo2liwii odsloniqcie

cokol6w, kt6re zabezpieczaly Sciang ceglanq pzed zamakaniem, zwracajqc
szczeg6lnq uwagQ na zabytki 6redniowieczne, poniewa2 poziom aktualnych
nawierzchni jest wy2szy ni2 byl pierwotnie iw sytuacji gdy przykrywa cok6l i sigga
Scian budynk6w, sprzyja kapilarnemu podciqganiu wody w ceglanym murze.

2. Nawierzchnie powinny byc ulo2one na podlo2u przepuszczalnym, ma to szczeg6lne

znaczenie w miejscach styku z budynkami, unikajqc tworzenia zbyt szczelnych
opasek sprzyjajqcych zachlapywaniu oraz zawilgacaniu mur6w.

3. Dopuszcza sie stosowanie pM porfirowych do ulo2enia powierzchni chodnik6w,

uzupelnianych pasami historycznej kostki kamiennej,
4. Zgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej, wszelkie dzialania inwestycyjne

nale2y podporzqdkowa6 zasadzie maksymalnego poszanowania oryginalnych

substancji zabytkowych wraz z zachowan iem pierwotnego przebiegu ulic.
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Po przeanalizowaniu przeprowadzonych sonda2owych badari archeologicznych
wyda1e sig nastgpujqce zalecenia konserwatorskie:
'1 . Obszar Placu Zamkowego, ktory stanowi teren dawnego zamku i przedzamcza,

zaznaczony kolorem czerwonym na mapce zalqczonej do wniosku, wymaga
przeprowadzenia przedinwestycyjnych badah archeologicznych w celu rozpoznania
przebiegu skrzydel poludniowego i wschodniego zamku.

2. W zakresie planowanej przebudowy nawierzchni drogi nale2y rozpozna(, poptzez
dalsze badania archeologiczne przebieg skrzydet i chronologiq muru i piwnic

zlokalizowanych w wykopie lV w obszarze dawnego przedzamcza.
3. Uczytelni6 w planowanej nawierzchni relikty fortyfikacji Sredniowiecznych odkrytych

w badaniach archeologicznych.
4. Przy planowaniu rodzaju nowej nawierzchni nale2y uwzglednic wyniki badai

archeologicznych i wykorzysta6 ponownie historyczny material nawierzchni -
kamienie polne oraz oryginalnq kostkq kamiennq."

6. Warunki obsiugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej-

a) zaopatrzenie w wodg -
b) zaopatrzenie w energig elektrycznq -
c) zaopatrzenie w energiq cieplnq -
d) zaopatrzenie w Srodki lqcznoSci -
e) odprowadzenie Sciek6w -
f1 gospodarowania odpadami -
g) dostep do drogi publicznej

dz. nr : 5112,203, 12518,
h) wymagana iloSd miejsc parkingowych

7 . W zakresie wymagari dotyczqcych ochrony interes6w os6b trzecich w lokalizacii

inwestycji nie wystgpujq skutki, o kt6rych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie ochrony obiekt6w budowlanych na terenach g6rniczych nie wystqpujq

w przedmiotowej sprawie wymagania okreslone przepisami odrQbnymi.

W zakresie ochrony obiekt6w budowlanych na terenach nara2onych na

niebezpieczefistwo powodzi nie majq zastosowania w sprawie przepisy odrqbne.

W zakresie ochrony obiekt6w budowlanych na terenach zagro2onych osuwaniem sie

mas ziemnych nie majq zastosowania w sprawie przepisy odrqbne.

w zakresie pro.iektowania, wykonywania oraz utrzymyvvania urzqdzeh wodnych

zlokalizowanych na terenie inwestycji majq zastosowanie przepisy tozdzialu

budownictwo wodne (art 186-194) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.

z 2018 r. poz. 2268 z po2n. zm.).

w zakresie projektowania, wykonywania otaz utzymania urzqdzeh melioracji wodnych

na terenie inwestycji majq zastosowanie przepisy rozdzialu melioracje wodne ustawy

z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z p62n. zm )'

Linie rozgraniczajqce teren inwestycji.

- dojazd z drogi publiczne.j wojew6dzkiej Nr 593-

B.

o

10.

11.

12.

13.
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Linie rozgraniczajqce teren inwestycji okresla zalqcznik Nr 1 do decyzji, spozqdzony na

mapie zasadniczej w skali 1 :1 000 (2 arkusze formaty A3).

14. Zalqcznik Nr 1 stanowi integraln4 czq56 decyzji.

UZASADNIENIE

Wnioskowana inwestycja nalezy do kategorii inwestycji celu publicznego o znaczenlu
gminnym w rozumieniu pzepis6w an. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
pzestzennym oraz jest lokalizowana na terenach nie posiadaj4cych miejscowego planu
zagospodarowania pzestzennego. lnwestycja nie wymaga zgody na zmianq pzeznaczenia
grunt6w rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele6ne w rozumieniu pzepis6w ustawy
o ochronie grunt6w rolnych i le6nych, a jej lokalizacja jest zgodna z przepisami odrqbnymi
w sprawie.

Wobec powy2szego, zastosowanie w sprawie majq pzepisy art. 56 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu pzestrzennym. Stqd ustalono lokalizacjq inwestycji jak w tre6ci decyli.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stronom slu2y odwolanie do Samozqdowego Kolegium
Odwolawczego w OlsZynie, za po6rednictwem Burmistza Jezioran, w terminie 14 dni od
daty jej dorqczenia.

lnformujg strony postqpowania, iz zgodnie zaft. 127a S 1 i 2 KPA, w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zzec siq prawa
organu administracji publicznej, kt6ry wydal decyzjq.

wniesienia odwolania wobec
dniem dorqczenia organowi

do
z

administracji publicznej o6wiadczenia o zzeczeniu siq prawa do wniesienia odwolania pzez
ostatnia ze stron postqpowania, decyla staje siq ostateczna i prawomocna. Zgodnie
z art. 130 $ 4 cyt. ustawy, decy4a iu pzed uplywem terminu do wniesienia

Otzvmuia:
1. strony zgodnie z zalqcznikiern
2. ala

Uzqodn ienia:
1. Wojew6dzki Urzqd Ochrony Zablk6w, 10-076 Olsztyn ul. Podwale 1

2. Re.ion DrOg Wojew6dzkich, 1 1-400 Kqtrzyn, ul. Baltycka 20
3. Starostwo Powiatowe w Olsztynie, 10-516 Olsztyn, Plac Bema 5
4. Pahstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zazqd Zlewni w Olsztynie,

'10-526 Olsztyn, ul. Paiyzanl|w 24

I
I

1
tl

Z rrp..._p.U

odwolania, je2eli jest zgodna z lub je2eli wszystkie strony zrzekly
siq prawa do wniesienia odwolania.

arch. Szymon Zabokrzecki
wpis na listQ czlonk6w POIU w Gdaisku
pod nr G - 09212002
Biuro Architektoniczno - Urbanistyczne ,,BDK' s. c.
10- 686 Olsztyn, ul. Wilczyiskiego 6 G/3

Decyzja


