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ZAWARTOSC OPRACOWANIA
projekt zagospodarowania terenu

1. Dokumenty formalno-prawne

- Decyzja Burmistrza Jezioran Nr 66/2008-2009 z dnia 02 lutego
2009r. znak : BK.7331-74/08-09
- Opinie, uzgodnienia, warunki od dysponentéw sieci
- Whylaczenie z  uzytkowania rolniczego powierzchni zabudowy
budynkiem $wietlicy
2. Opis do projektu zagospodarowania dziatki
3. Cze$¢ rysunkowa - projekt zagospodarowania dziatki - mapka

Oswiadczenie projektanta

Zgodnie z art.20 ust.l Prawa budowlanego oéwiadczam, ze projekt
budowlany budynku $wietlicy wiejskiej, na dzictce Nr geod.134, obreb geod.
Kiersztanowo, gm. Jeziorany, zostat sporzadzony zgodnie z obowiqzujgcymi
przepisami oraz z zasadami wiedzy techniczne;j.

Projektant architektury :

Projektant konstrukciji : mgr inz. Marek Dabrowski
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STArostwo Fowiatowe

BURMISTRZ JEZIORAN S Olsatynie
11-320 Jeziorany, Plac Zamkowy 4 ) -
0w, olsziyfiski, wo). warmifisko-mazurskic 10-516 OLSZTYN

tel. (089) 539 27 41, fax 539 27 60 Jeziorany, dnia 02.02.2009

Nasz znak: BR.7331-74/08-09

Decyzja Nr 66/2008-2009
o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 60 ust. 1 ustaO7wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) oraz art. 104 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pbdzn. zmianami),
po rozpatrzeniu wniosku projektanta: ,MD PROJEKT” Marek Dabrowski, zam. 10-679
Olsztyn, ul. Lédzka 4 ,inwestor Gmina Jeziorany

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbidrce istniejgcego budynku- Swietlicy
wiejskiej i budowie nowego budynku z przeznaczeniem na $wietlice wiejska w miejscowosci

Kiersztanowo gm. Jeziorany dziatka 134, szczegétowy zakres robét do wykonania stanowi

zataczniku nr 1 do decyzji.

1. Rodzaj zabudowy.

1.1.  Zabudowa mieszkaniowa.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.1. Rozbiorka istniejgcego budynku Swietlicy wiejskiej i budowie nowego budynku z
przeznaczeniem na Swietlice wiejskgq w miejscowosci Kiersztanowo gm. Jeziorany
dziatka 134 obreb Kiersztanowo.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego, w szczegélnosci
ustalenia:

a) linii zabudowy — jak w zatgczniku Nr 1 do decyzji,
b) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 12%+15 %,
- udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki —
min. 80%;
c) gabarytow i wysokoéci projektowanej zabudowy, w tym:
- szerokosci elewacji frontowej — do 12,5m;
-wysokosci: 2 kondygnacje nadziemne, z drugg kondygnacjg w poddaszu
nieuzytkowym;
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e wysokosci kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia potaci d:afiswﬁbowych,

» ukfadu potfaci dachowych — dwuspadowy.
W sprawach nieustalonych w tresci decyzji majg zastosowanie (odpowiednio) przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.
Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).
Projekt zagospodarowania terenu inwestycji nalezy opracowaé na kopii mapy
zasadniczej do celbéw projektowych i uzgodni¢ z dysponentami sieci uzbrojenia terenu.
W celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji nalezy ztozy¢ stosowny wniosek w
Starostwie Powiatowym w Olsztynie, zataczajac 4 egz. dokumentaciji projektowej wraz
z:
- uzgodnieniami wymaganymi przepisami odrebnymi

- oswiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

W zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 627 z p6Zn. zm.).

Whnioskowana inwestycja :

nie nalezy do rodzaju przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
szczegdlowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na §rodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573 )

nie wymaga sporzadzenia raportu o oddzialtywaniu przedsiewzigcia na srodowisko o ktérym
mowa w w/w przepisach

W zakresie ochrony przyrody w sprawie nie majg zastosowania przepisy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880
z pézn. zm.).

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej
w sprawie nie majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) —
nie dotyczy.

6. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej warunki przytaczenia do
sieci wyda Zaktad Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Jezioranach;
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C) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych Zzrodet energii cieplej,
z wykluczeniem stosowania paliw weglowych;

d) zaopatrzenie w $rodki tacznosci — nie dotyczy;

e) odprowadzenie Sciekéw — szczelny zbiornik bezodptywowy

f) gospodarowania odpadami — wywéz na gminne skifadowisko odpaddw;

g) dostep do drogi publicznej — przebudowa istniejgcego zjazdu z drogi powiatowej
Nr 1483N ;

h) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nie dotyczy.

Ustalenia dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

W zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesu osoéb trzecich w sprawie majg

zastosowania przepisy odrebne .

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub

obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych nie majg

zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

W  zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz wyniki analizy, o ktérej mowa

w przepisach § 3.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz nieprzekraczalne linie zabudowy okresla

zatgcznik Nr 1 do decyzji, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

Przedmiot sprawy nie wymaga sporzadzenia analizy, o ktérej mowa w pkt 9,

w zwigzku z przepisami art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa

wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.
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1. Teren przedmiotowej inwestycji:

a) nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b)

c)

wg ztozonego wniosku stanowi dziatke o pow. 800 m?, oznaczong w rejestrze gruntow
gminy Jeziorany numerem 134, obreb Kiersztanowo, jako grunt budowlany
zabudowany.

w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym teren przeznaczony na — UK —
$wietlica adaptowana

. Whw dziatka zabudowana jest budynkiem $wietlicy wiejskiej, ktorg planuje sie rozebra¢ ze

wzgledu na jej stan techniczny i wybudowaé nowa.

- Wnioskowana inwestycja stanowi zmiane zagospodarowania terenu w rozumieniu

przepisow art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

teren wnioskowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne w rozumieniu przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

wnioskowana inwestycja jest zgodna z wiasciwymi przepisami odrebnymi.

Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja spetnia wymogi przepiséw art. 61 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dajac podstawe do zastosowania
w sprawie przepisow art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 w/w ustawy.

W tym stanie rzeczy postanowiono jak w tresci decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego . Kolegium

Przygotowat:

Odwotawczego w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania. “
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SBURMISTRZ JEZIORAN
11-320 Jeziorany, Plac Zamkowy 4 Zatgcznik Nr 1 do decyzj
oW, olsztydski, wol. warmifisko-mazurskis Nr 66/2008 z dnia 02.02.2009.

tel (089) 539 27 41, fax 539 27 80

Warunki projektu Swietlicy wiejskiej w Kiersztanowie

1. Po dokonaniu rozbiérki budynku $wietlicy nalezy odtworzy¢:
a/ okap dachu na budynku mieszkalnym — przedituzenie istniejacego
b/ tynk wewnetrzny w Swietlicy i wykona¢ nowy zewnetrzny w
fakturze i kolorze zblizonym do pozostatej cze$ci budynku mieszkalnego,
c/ rynny i rury spustowej na odbudowanym okapie budynku mieszkalnego,
Lokalizacja nowego budynku $wietlicy jak w zatgczniku Nr 2,
Dokona¢ zmiany lokalizacji wjazdu na dziatke $wietlicy (134)
Na 7 dni przed planowanym terminem rozbi6rki budynku $wietlicy Gmina Jeziorany
zobowigzuje si¢ powiadomié p. Mieleszke wiasciciela dziatki Nr 133/1 o przystgpieniu
do rozbi6rki.
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;Ukrakow, Pl.NaStawach3
M2 427-13-22, fax 012 422-13-62

Krakéw 18 IX 2009 r.

L.dz.: DM/A/496/605/2009
Dot.: projektu gotowego WB-0061

USLUGI
PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWE
Marek Dabrowski

ul. Lodzka 4

10-439 Olsztyn

W odpowiedzi na wniosek z dnia 15.09.2009 r. dotyczacy wprowadzenia zmian do
projektu gotowego WB-0061 pozwalam na wprowadzenie n/w zmian adaptacyjnych
architektoniczno-budowlanych pod warunkiem, ze beda one przeprowadzone zgodnie z zasadami

sztuki budowlanej, przepisami prawa budowlanego co zostanie potwierdzone podpisem projektanta
adaptujacego projekt.

Wyrazamy zgode na zmiany polegajace na:
1/ zmianie funkcji z domu mieszkalnego na budynek $wietlicy wiejskiej,
2/ zmianie funkcji pomieszczen,
3/ zmianie $cian wewnetrznych,

4/ zmianie wymiardéw i rozmieszczenia stolarki okiennej i drzwiowe;,
5/ dobudowie wiatrotapu.

W/w zmiany przedstawiono na zalaczonych rysunkach.

Z powazaniem
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tel. 12/ 422 1322, 422 1552, 422 06 56 fax 12/422 13 62,294 10 00
www.agrobisp.com.pl wap.agrobisp.com.pl jn@agrobisp.com.pl
Sad Rejonowy dia Krakowa $rodmiedcia KRS 0000108249  NIP: 677-10-17-058 REGON: 350838887
BPH PBK S.A. V O/Krakéw 13106000760000-401330093955
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nformuje e wyrazi Zgode” na podlaczenie sie do sieci wodociggowej -

k;—ma.lizacyjnaj o spetnieniy nastepujaeych warunkéw technicznych.

L. Srednica sieei -
~——steb-80mm
— przylacze 32 mm

1. Sreduica sieer przytgcza kanalizacyjne
- przylacza 160 mm

3. Bieé - praylycze

przylacza wodociggowego nie moze by¢ mniejsza niz :

go nie moze by¢ mniejsza niz:

pod drogg o nawierzchni utwardzonej lub przewidziane;
doutwardzenia ma byé wykonana w rurze oslonowe;j .

4. Uzbrojenie sieci - przytacza oznakowaé tabliczlcami informacyjnymi.

> Do pomiaru wody  zamontowad wodomierz o wydajnosei  nominalne;
dogtosowanej do pobory wody.

Przed 1

o

za wodomierzem zamontowad zawory przelotowe.

. Wlgezenie do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz ich budowy
dokonuje nasz zaktad po podpisaniu umowy przylaczeniowe;.

. Przylacze wodociagowe i kanalizacyjne zaprojektowaé od miejsc

Zaznaczonych na zalgezone] mapee kolor niebieski woda, kolor czerwony
kanalizacja. '
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